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A konyvelésen tul

Idegen helyen tarolt aru

Nem uton levd, hanem idegen helyen tarolt arunak tekintendé - a vevé szempont-
jabol - az az aru, amelynél a teljesités helye az elado telephelye, a teljesités az lizleti
év mérlegfordulonapjaig megtortént, de a készletet a vevd megbizasabol az elado
tarolja (ezen készletek leltarozasat egyeztetéssel kell elvégezni).

Nagyobb jelentoségii, egyedi gazdasagi események

Konyviinknek ebben a részében - mint a cim is sugallja - a mindennapok soran rend-
szeresen (lizletszeriien) nem ismétlédd, nagyobb raforditasokkal vagy bevételekkel,
valamint pénzmozgasokkal jaro gazdasagi eseményeket mutatunk be.

A nagyobb jelentdségli, egyedi gazdasagi események a beruhazasokhoz, az eszko-
70k beszerzéséhez, lizingbe vételéhez, értékesitéséhez, finanszirozasahoz, fenntarta-
sahoz, atsorolasahoz, lizletag atruhazasahoz, a kovetelések eladasahoz a munkaval-
lalokhoz, valamint a vallalkozas nyujtotta tamogatasokhoz kapcsolodhatnak.

Ezek attekinto részletezését tartalmazza a kovetkezo tablazat:

A nagyobb jelentdségii, egyedi gazdasagi események rendszerezése

A) Befektetett eszk6zOk nagyobb jelentéségui, egyedi gazdasagi eseményei (4917)

B) Uzletag-atruhazas eseményei (5038)

C) Eszkdzok atsorolasa (5091)

D) Eszk6zok beszerzése vallalkozason kiviili piaci szereplé kozremikodésével (5171)

E) Eszkdzok finanszirozasa (5221)

F) Munkavallalokkal 6sszefliggdé nagyobb jelentéségu, egyedi események (5301)

G) Egyéb nagyobb jelentéségu, egyedi események (5321)

A gazdasagi eseményeket a tovabbiakban a rendszerezé tablazat tovabb bontasaval
targyaljuk.

A) A befektetett eszkozok nagyobb jelentéségii, egyedi gazdasagi eseményei
A gazdasagi eseményeket a kovetkezo tablazat segitségével tekinthetjiik at:

Befektetett eszk6zok nagyobb jelentéségii, egyedi gazdasagi eseményei

Immaterialis javak Targyi eszk6zok

Beruhazasokon Kkiviili Beruhazasok
targyi eszk6zok

Beszerzés (4919) Beszerzés (4935) Idegen kivitelezésu (4995)
Ertékesités (4925) Ertékesités (4945) Sajat rezsis (4993)
Lizingbe vétel (4951) Probalizem (5011)
Felujitas (4967) Beruhazas aktivalasa (5019)
Karbantartas (4973) Potlolagos beruhazas (5031)

Tatarozas (4965)

Rekonstrukcio (4971)
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Immaterialis javak beszerzése

Az esemény leirdsa, bemutatdsa
Az immaterialis javak beszerzése azért tartozik az egyedi kiilonleges események kozé,
mert egyrészt viszonylag ritkan el6forduld gazdasagi esemény, masrészt a beszerzés
targya, az egyedi immaterialis joszag egyébként is kiillonleges jellemzdkkel biro eszkoz.
A kiilonlegesség mar abban is megnyilvanul, hogy beszerezni az immaterialis javak
kozé sorolt eszkdzok csak kis részét - nevezetesen csak a vagyoni értéku jogokat €s a
szellemi termékeket - lehet, hiszen a tObbi joszagot a vallalkozas sajat maga keletkez-
teti, hozza létre. Igy nem lehet beszerezni alapitas-atszervezeést, kisérleti fejlesztést, és
lizleti vagy cégértéket sem.

Vagyoni értékii jogok

Az immaterialis javak kozott vagyoni értéki jogként azokat az egy évnél hosszabb
id6tartamra sz6lo megszerzett jogokat kell kimutatni, amelyek nem kapcsolddnak
ingatlanhoz, hiszen ez utobbiakat az ingatlanok kozott kell kimutatni (lasd a targyi
eszkozok beszerzésénél). (Az egy évnél rovidebb iddszakra szold vagyoni értékd
jogok beszerzését igénybe vett szolgaltatasként kell elszamolni a koltségek kozott,
megfeleléen alkalmazva az id6beli elhatarolas elvét is a koltségelszamolasban.)
A vagyoni értékill jogok koz¢ tartoznak tobbek kozott: a bérleti jog, a hasznalati jog,
a vagyonkezel6i jog, a szellemi termékek felhasznalasi joga, a licencek, tovabba a
koncesszios jog, a jatékjog, valamint az ingatlanhoz nem kapcsolodé egyéb jogok.

Szellemi termékek

A szellemi termékek kozé sorolandok

a) az iparjogvédelemben részesiild alkotasok (kiilondsen: szabadalom, hasznalati
minta, formatervezési minta, know-how, védjegy, foldrajzi arujelzé, kereskedelmi név);

b) a szerzéi jogvédelemben részesiilo szerzéi muvek és szomszédos jogok (kiilono-
sen: szoftvertermékek, muszaki tervek);

¢) a jogvédelemben nem részesiilo, de titkossaguk révén monopolizalt szellemi
javak.

A szellemi termékek vasarlasanal donté kérdés, hogy a vasarlo vallalkozas tulaj-
donképpen mit vasarol.

a) Megvasarolhato az adott eszkoz tulajdonjoga (ez szamviteli értelmezésben a
szerzoi jogrol szold torvény szerinti vagyoni jogok Osszessége, hiszen a személyes
jogokrol a szerz6é nem tud lemondani), azaz az elado az értékesitést kbvetden az adott
szellemi termék (vagyoni jogai) felett semmilyen formaban nem rendelkezik, annak
hasznait a tovabbiakban a vevé szedi kizardlagosan. Az eladonal tehat az adott esz-
koéz megszinik eszkdzként 1étezni. Ekkor a vevo szellemi terméket vasarolt, azt szel-
lemi termékként kell nyilvantartasba venni.

b) Megvasarolhato az adott eszkoz felhasznalasi vagy barmilyen mas joga is anél-
kiil, hogy a vevd megszerezte volna az eszkdz elébbiek szerinti tulajdonjogat. Ebben
az esetben a vevé nem szellemi terméket, hanem csak valamilyen hozza k6t6do jogot
vasarolt meg, tehat vagyoni értéki jogot vasarolt, amit ennek megfeleléen kell a szam-
vitelben rogziteni.

Ugyanez a dilemma a vagyoni értéku jogoknal is el6fordulhat, azonban itt az esz-
koz természetébdl eredden vagyoni értéku jogként kell kimutatni mind a kizarolagos
modon vasarolt jogot, mind a jog (korlatozott) felhasznalasi jogat.

Mind a vagyoni értékl jogok, mind a szellemi termékek vasarlasa egyebekben a
beszerzés altalanos szabalyait koveti, tehat adasvételi szerzédés, majd a szerzédés
szerinti teljesitéssel egy idoben, vagy azt kovetden kiallitott szamla lesz az alapja a
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gazdasagi esemény elszamolasanak. Mindig a szerzddés tartalma hatarozza meg a
szamviteli elszamolast.

Az immaterialis joszag beszerzése nem beruhazas, annak vasarlasat kozvetleniil a
megfeleld eszkdzszamlara kell elszamolni, a beruhazasszamla kozbeiktatatasa nélkiil.

A megvasarolt immaterialis javakat akkor kell a befektetett eszk6zok kozott allo-
manyba venni, ha azt a vallalkozas tartdsan, legalabb egy €vig kivanja hasznositani.
Ha a hasznositas ennél rovidebb idétavu, akkor a vasarolt jogot, szellemi terméket a
forgoeszkozok kozé kell besorolni.

Immateridlis javak beszerzése a szdamviteli torvényben

A szamviteli torvény az immaterialis javak tartalmat a 25. § (1)-(2) bekezdésében
hatarozza meg. Eszerint az immaterialis javak k6zott a mérlegben a nem anyagi esz-
kozoket (a vagyoni értékll jogokat az ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jogok
kivételével, a szellemi terméket, az iizleti vagy cégértéket), tovabba az immaterialis
javakra adott elélegeket, valamint az immaterialis javak értékhelyesbitését kell kimu-
tatni. Az immaterialis javak kdzott kimutathato az alapitas-atszervezés aktivalt értéke
és a kisérleti fejlesztés aktivalt értéke is.

A vasarlassal beszerezheté immaterialis javak, azaz a vagyoni értéku jogok és a szel-
lemi termékek meghatarozasat, felsorolasat a 25. § (6)-(7) bekezdése tartalmazza.

Az immaterialis javak beszerzésekor is - a tobbi eszkoz beszerzéséhez hasonloan -
kiilonbozo tételek novelhetik a beszerzési értéket, de kore meglehetdsen korlatozott,
hiszen nem anyagi eszk6zokrol van szé. A kiilonb6zé bizomanyi, kdzvetitoi, tigynoki
dijak, az esetleges hatosagi eljarasért fizetett Osszegek, az tigyvédi koltség meriilhet-
nek fel jellemzéen beszerzési értékndveld tényezdként a gyakorlatban.

A vasarlas elszamolasa eszkoznovekedésként ¢€s a pénzeszkdzok csokkenéseként,
esetleg kotelezettségndvekedésként torténik, a szamviteli tOrvény erre kiilonos sza-
balyt nem ad, az altalanos eszkOzbeszerzés szabalyait kell alkalmazni azzal, hogy a
vasarlast (és az esetleges noveld tételeket) kozvetleniil a vagyoni értékid jogok, illetve
a szellemi termékek szamlara kell elszamolni.

Az esemény szamviteli elszamolasa
Immaterialis javak beszerzésének elszamoldsa
A vételdar konyvelése

T 113. Vagyoni értéki jogok - K 454. Szallitok

T 114. Szellemi termékek - K 454. Szallitok

Az dltaldnos forgalmi ado elszamoldsa

T 466. Elozetesen felszamitott afa - K 454. Szallitok (ha levonhato)

T 113. Vagyoni értékii jogok - K 454. Szallitok (ha nem levonhato)
T 114. Szellemi termékek - K 454. Szallitok (ha nem levonhato)
Az utolag kapott, szamldazott engedmények elszamoldsa

T 454. Szallitok - K 113. Vagyoni értéku jogok

T 454. Szallitok - K 114. Szellemi termékek

A pénziigyi rendezés

T 454. Szallitok - K 38. Pénzeszkdzok
A beszerzéssel kapcsolatos adok, illetékek elszamoldsa

Az adok, illetékek eldirasa, bevallasa

T 113. Vagyoni értéki jogok - K 463. Koltségvetési befizetési kotelezettségek
T 114. Szellemi termékek - K 463. Koltségvetési befizetési kotelezettségek

Az adok, illetékek pénziigyi rendezése
T 464. Koltségvetési befizetési kotelezettségek - K 384. Elszamolasi betétszamla
teljesitése
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Mikrogazdalkodoi eltérés

Mikrogazdalkodok esetén az immaterialis javak bekeriilési értékének nem részei
egyes, a szamviteli torvény altal el6irt tételek. A Kedves Olvaséd errdél bévebben a
,Mikrogazdalkodoéi szamvitel” cimu fejezetben (7501) tajékozodhat.

Immaterialis javak értékesitése

Az esemény leirdsa, bemutatdsa

A vallalkozas az eldallitott és hasznalatba vett immaterialis javai koziil - azok termé-
szetébdl fakadoan - nem mindegyik értékesithetd. Igy nem értékesithet az alapitas,
atszervezés aktivalt értéke, a kutatas, a kisérleti fejlesztés aktivalt értéke (csak a fej-
lesztés eredményeképpen esetlegesen eldallitott termék - prototipus -, illetve szelle-
mi termék, azonban ezeket készletre, illetve hasznalatba kell venni, ezért a tovabbiak-
ban nem tartoznak a targyalt csoportba), és az iizleti vagy cégérték sem. Ertékesités-
rél jellemzéen csak a vagyoni értékii jogoknal, a szellemi termékeknél, és (ritka
esetben) az immaterialis javakra adott el6legeknél beszélhetiink. Ez utobbit a kovete-
1ések eladasanal (5323) targyaljuk.

Az immaterialis javak kozott allomanyban 1€vo, értékkel szereplé vagyoni értékl
jogok, szellemi termékek eladasanak folyamata a targyi eszk0zok értékesitésénél tar-
gyaltakkal (4945) teljesen megegyezik.

Vagyoni értékii jogot lehet beszerezni (jellemzden vasarlassal), illetve meglévo
befektetett eszk6zhoz kapcsolddodan alapitani - keletkeztetni - is. Mig el6bbi eladasa-
nal az elszamolas a targyi eszk6zok értékesitésére vonatkozé szabalyok szerint torté-
nik, addig a vallalkozé altal keletkeztetett vagyoni értékii jogok értékesitése - mivel
azok nem keriilnek be a vallalkozas konyvviteli nyilvantartasaiba, viszont az értékesi-
tésért kapott ellenértéknek bevételként meg kell jelennie - specialis. A vallalkozo
befektetett eszkOze hasznalati, kezelési, lizemeltetési joganak tartos atengedésébol
szarmazo ellenértéket arbevételnek kell tekinteni, és elszamolni. Az atengedett jog
(példaul bérleti jog) jellemzden tObb évre szol, ezért a kapott ellenértéket az idésza-
kok kozott meg kell osztani, a felek kozott kotott szerzédésnek megfeleléen.

Ilyen vagyoni értékii jogon tuli, tovabbi keletkeztetett jogok és keletkeztetett szel-
lemi termékek (amely eszkdzok a szamviteli nyilvantartasban értékkel az értékesités
elott nem szerepeltek) értékesitésébol szarmazo bevételt egyéb bevételként kell elsza-
molni.

Immaterialis javak értékesitése a szamviteli torvényben

Az immaterialis javak értékesitésével kapcsolatos szamviteli torvényi helyek meg-
egyeznek a targyi eszk0zok értékesitésénél targyaltakkal, azaz az Szvt. 77. § (3) bekez-
dés e) pontja szerint az immaterialis javak kozvetlen értékesitésébol szarmazo bevétel
és a konyv szerinti érték kozotti pozitiv kiilonbozetet az értékesités szerzddés szerin-
ti teljesitéskor, egyéb bevételként kell elszamolni. Ezzel ellentétesen, amikor az érté-
kesitéskor a bevétel kevesebb, mint a konyv szerinti érték, akkor a kiilonbozetet a
Szvt. 81. § (3) bekezdés c¢) pontja szerint az egyéb raforditasok kozott kell elszamolni.
A konyvelés a gyakorlatban vagy a bevétel és a konyv szerinti érték bevétel- és rafor-
ditasszamlara torténd, teljes 6sszegli elszamolasaval és az eredményszamlak (a kiseb-
bik eredménytényez6 Osszegében torténd) Osszevezetésével, vagy technikai szamla
alkalmazasaval torténhet.

Az immaterialis javak értékesitésére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni - az
Szvt. 77. § (3) bekezdés e) pontja szerint - akkor is, ha az immaterialis joszagot

- valamilyen fennalld kotelezettség teljesitése fejében,

- csereszerzddés keretében,

- gazdasagi tarsasagnal a jegyzett tokének tokekivonassal torténd leszallitasakor a
bevont részvények, lizletrészek, vagyoni betétek ellenében
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adjak at. Ez esetekben a szamlazott, a csereszerzodés, a megallapodas, a létesitd
okiratban, annak moédositasaban szerepld, altalanos forgalmi adot nem tartalmazo
értéket kell az egyéb bevételek kozott elszamolni.

Ujonnan keletkeztetett immateridlis javak eladdsa

Az ujonnan keletkeztetett immaterialis joszagok szamviteli elszamolasa gyakran
félreértésre adott okot. A kérdés tisztazasa érdekében az ilyen értékesitésbdl szarma-
z0 ellenértéket a szamviteli torvény 2016-t0l hatalyos modositasa az egyéb bevételek
kozé rendeli elszamolni, akkor is, ha az adott eszkdz a szamviteli nyilvantartasokban
eszkozként, az immaterialis joszagok kozott nem szerepel.

A keletkeztetett immaterialis joszag értékesitésére jo példa a szellemi termékek
koziil a know-how és a gyartasi eljaras. Altalanossagban is ki lehet jelenteni, hogy
ilyen javak a szellemi termékek koziil keriilhetnek ki jellemzden.

Etto] eltérden, ha a vallalkozo Uj vagyoni értékii jogot keletkeztet, ennek eladasat
nem a szamviteli torvény 77. § (3) bekezdés e) pontja, hanem a 72. § (4) bekezdés
d) pontja szabalyozza. Eszerint az értékesités nettd arbevételeként kell elszamolni a
vallalkozas valamely befektetett eszkdze hasznalati, lizemeltetési, kezelési joganak
atengedéséért kapott - altalanos forgalmi adot nem tartalmazo - szamlazott ellenér-
téket. A tobb évre érvényes jogatengedéshez kapcsolddo ellenértéket (arbevételt) meg
kell osztani, az Szvt. 45. § (5) bekezdésének megfeleléen, halasztott bevételként.
A halasztott bevételt az alapul szolgald szerzédésben, megallapodasban meghataro-
zott id6tartam alatt, hatarozatlan ideju szerzodés esetén Ot év vagy ennél hosszabb
id6 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a vallalkozo 6t évnél hosszabb id6 alatt
sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészité mellékletben indokolni kell.

A bevétel, illetve a raforditas elszamolasakor a szerzddés, megallapodas szerinti
teljesités idopontja a meghatarozo, ez donti el, hogy melyik {izleti évre kell kdonyvelni
ezen tételeket.

Az esemény szamviteli elszamolasa

Immateridlis javak értékesitésének elszamoldsa

a) Az immateridlis javak kozott értékkel szereplo eszkoz értékesitésének elszdmoldsa

Az immaterialis joszag értékesitéséig elszamolt terv szerinti értékcsOkkenésének
kivezetése

T 119. Immaterialis javak terv szerinti - K 113-114. Szellemi termékek, vagyoni értéki

értékcsokkenése jogok brutto értéke

Az immaterialis joszag értékesitéséig elszamolt terven feliili értékcsokkenésének

kivezetése

T 118. Immaterialis javak terven feliili - K 113-114. Szellemi termékek, vagyoni értéki
értékcsokkenése jogok brutté értéke

Az immaterialis joszag fennmarado konyv szerinti (netto) értékének kivezetése

T 861. Ertékesitett immaterialis javak, targyi - K 113-114. Szellemi termékek, vagyoni értéki
eszkOzok eladasi ara és konyv szerinti jogok brutté értéke

értéke kozotti negativ kiilonbozet
Az értékesités bevételének elszamolasa
T 368. Kiilonféle egyéb kovetelések - K 961. Ertékesitett immaterialis javak, targyi
eszkozOk eladasi ara és konyv szerinti
értéke kozotti pozitiv kiilonbozet

A kapcsolodo fizetendé altalanos forgalmi ado elszamolasa

T 368. Kiilonféle egyéb kovetelések - K 467. Fizetend¢ altalanos forgalmi ado
A pénziigyi teljesités

T 384. Elszamolasi betétszamla - K 368. Kiilonféle egyéb kovetelések
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A bevétel és a raforditas 6sszevezetése a kisebbik 6sszegében

T 961. Ertékesitett immaterialis javak, targyi - K 861. Ertékesitett immaterialis javak, targyi
eszkdzok eladasi ara és konyv szerinti eszkozok eladasi ara és konyv szerinti
értéke kozotti pozitiv kiilonbozet értéke kozotti negativ kiilonbozet

b) Az vijonnan keletkeztetett, az immateridlis javak kozott értékkel nem szerepld hasz-
ndlati, tizemeltetési, kezelési jog értékesitésének elszamoldsa

Az értékesités bevételének elszamolasa
T 31. Vevok - K 91-94. Ertékesités netto arbevétele

A kapcsolodo fizetendo altalanos forgalmi ado elszamolasa

T 31. Vevok - K 467. Fizetend¢ altalanos forgalmi ado

A tOobb beszamolasi idészakot érintéd bevétel kovetkezo lizleti éve(ke)t érintd részé-

nek elhatarolasa

T 91-94. Ertékesités netto arbevétele - K 4835. Befektetett eszk6zok tartos hasznalati,
izemeltetési, kezelési jogaért kapott
bevétel elhatarolasa

A pénziigyi teljesités

T 38. Pénzeszkozok - K 31. Vevék

¢) Az ujonnan keletkeztetett, az immateridlis javak kozott értékkel nem szerepld tovdb-
bi vagyoni értékii jogok, valamint szellemi termékek értékesitésének elszdmoldsa
Az értékesités bevételének elszamolasa
T 368. Kiilonféle egyéb kovetelések - K 961. Ertékesitett immaterialis javak, targyi
eszkozok eladasi ara és konyv szerinti
értéke kozotti pozitiv killonbozet

A kapcsolodo fizetendo altalanos forgalmi ado elszamolasa

T 368. Kiilonféle egyéb kovetelések - K 467. Fizetendé altalanos forgalmi ado
A pénziigyi teljesités

T 38. Pénzeszk6zok - K 368. Kiilonféle egyéb kovetelések

Targyi eszkozok beszerzése

Az esemény leirdsa, bemutatdsa

A vallalkozas miikodéséhez, tevékenységének elinditasahoz, fenntartasahoz, novelé-
séhez bizonyos eszkdzokre tartosan sziiksége van. Ezek egy részét a befektetett esz-
kozok egy csoportjaként, targyi eszkoz elnevezéssel kiillonboztetjiik meg a vallalkozas
tobbi eszkozétdl. Targyi eszkdznek azokat az anyagi eszkozoket tekinthetjlik, amelyet
mar hasznalatba vettek, és amelyek tartosan - tehat egy évet meghalado id6tartam-
ban - szolgaljak a vallalkozasi tevékenységet.

A targyi eszk6z0kon beliil megkiilénboztetjiik az ingatlanokat (és a hozza kapcso-
16do vagyoni értékii jogokat), a termeléshez kozvetleniil hasznalt (muszaki) gépeket,
berendezéseket, jarmiveket, az egyéb (irodai, ligyviteli stb.) berendezéseket, felszere-
Iéseket, jarmuveket, a tenyészallatokat.

A targyi eszkoz beszerzés fogalman az ellenérték fejében, kiilso féltdl vasarolt esz-
kozbeszerzést kell érteni. Itt nem foglalkozunk a mas modon (példaul térités nélkiil)
beszerzett, illetve sajat eldallitas keretében létrehozott eszkdzokkel.

A targyi eszkdz beszerzése a vallalkozas részérdl altalaban nagyobb eldkészitést,
megfontolast és dontést kivan, mint az egyéb eszkozok beszerzése. Jellemzoen ezek
a (termeld) vallalkozasok legnagyobb értéku eszkozei, raadasul a beszerzésiikrol
hozott dontés hosszu idére befolyasolhatja a vallalkozas tevékenységét, hatékonysa-
gat, a jovedelmezOséget.

A targyi eszkoz bekeriilési értékének legfontosabb alkotdeleme az adott eszkoz
vételara. JelentOsebb, Osszetettebb beszerzés esetén ez csak a bekeriilési érték kiin-
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dulopontja, amelyet szamos tétel névelhet (modosithat). A tételek figyelembevételé-
nél altalanos jelleggel az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

- a tétel az eszkOz megszerzése, 1étesitése, lizembe helyezése érdekében,

- az eszkodz lizembe helyezéséig,

- az eszkdzhoz egyedileg hozzakapcsolhatéan

meriiljon fel.

A targyi eszkdz beszerzésénél esetlegesen felmertilé tételekkel kapcsolatosan rész-
letes leiras talalhaté ,, A beruhazas fejezetben” (4985).

A targyi eszkdz beszerzésérdl szold adasvételi szerzédésben az adasvétel minden
Iényeges paraméterét, mozzanatat célszerl rogziteni. Az adasvételi szerzédésben fog-
laltak, illetve az eladasrdl az elado altal kiallitott szamla alapjan keriil sor az esemény
szamviteli rogzitésére, amely jellemzdOen a bekeriilési érték megjelenitését jelenti a
beruhazasok szamlan valamilyen kotelezettséggel (altalaban szallitoi tartozassal)
szemben. Mivel gyakran nagyobb értékd beszerzésrdl van szo, a beszerzés finansziro-
zasa nem minden esetben azonnali fizetéssel, sajat forrasbol, hanem valamilyen mas
konstrukcio segitségével (halasztott fizetés, részletfizetés, lizing, hitel, kolcson stb.)
torténik. Ezekrol részletesen kiilon fejezetekben irunk.

Ingatlanokhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok beszerzése

A targyi eszkO6zoOk egy csoportja, az ingatlanokhoz kapcsolodd vagyoni értéki
jogok beszerzése nem tekintheté ,klasszikus értelemben” beruhazasnak, azonban a
torvény eldirasa szerint ezen eszk0zok beszerzését is a beruhazasok kozott kell elsza-
molni, ezért annak bekeriilési értékét kdzvetleniil az ingatlanok kozott nyitott szam-
lara kell elszamolni. Az ingatlanhoz kapcsolodo jogok altalaban:

- a foldhasznalat;

- a haszonélvezet és hasznalat;

- a bérleti jog, a szolgalmi jog;

- az ingatlanok rendeltetésszerd hasznalatahoz sziikséges, kiilonbozé hozzajarula-
sok megfizetése alapjan szerzett hasznalati jog. (Ilyen hozzajarulasok példaul a vizi-
kozmu-fejlesztési hozzajarulas, villamos energia haldzati csatlakozasi dij, gazhalozati
csatlakozasi dij stb.)

Ezeket a tartalmukban vagyoni értékd jogokat (amennyiben egy évnél hosszabb
idétartamra szolnak) az ingatlanok k6zott, de kiilon soron kell kimutatni, mert az
ingatlanokon alapitottak 6ket, de hasznos élettartamuk altalaban az ingatlanok hasz-
nos élettartamatol elvalik. (Az egy évnél rovidebb idészakra szolo vagyoni értéku
jogok beszerzését igénybe vett szolgaltatasként kell elszamolni a koltségek kozott,
megfeleléen alkalmazva az idébeli elhatarolas elvét is a koltségelszamolasban.)

Targyi eszkozok beszerzése a szamviteli torvényben

Az eszkozok bekeriilési (beszerzési, eloallitasi) értékének tartalmardl az Szvt.
47-51. §-ai rendelkeznek. A targyi eszkdozok beszerzési értékének meghatarozasat az
Szvt. 47-48. §-ai tartalmazzak. Az Szvt. 47. § (1) bekezdése szerint az eszkoz bekerii-
1ési (beszerzési, eldallitasi) értéke az eszkOz megszerzése, 1étesitése, lizembe helyezé-
se érdekében az lizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az
eszkdzhoz egyedileg hozzakapcsolhato tételek egylittes Osszege.

Ez az érték altalaban az engedményekkel csOkkentett, felarakkal novelt vételarat,
tovabba az eszkdz beszerzésével, lizembe helyezésével, raktarba tortént beszallitasa-
val kapcsolatban felmeriilt szallitasi és rakodasi, alapozasi, szerelési, {izembe helyezé-
si, kozvetit6i tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kap-
csoldédo adokat és adojellegli tételeket, valamint a vamterheket foglalja magaban.
A beszerzési érték részét képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altala-
nos forgalmi ado¢ is.

4937

4939
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A targyi eszk6z beszerzésével egyidOben vagy annak iizembe helyezéséig beszer-
zett, a targyi eszkOz biztonsagos ilizemeltetéséhez, rendeltetésszerti hasznalatahoz
sziikséges tartozékok, tartalék alkatrészek beszerzési értéke - fiiggetleniil attol, hogy
az a targyi eszkdz szamlazott értékében vagy kiilon szamlaban jelenik meg - a targyi
eszkoz bekertilési (beszerzési) értéke részének tekintendo az Szvt. 48. § (7) bekezdé-
se szerint.

A targyi eszkoz beszerzéséhez kapott vissza nem téritend6 tamogatas 6sszege nem
csokkenti a targyi eszk0z beszerzési értékét, azaz példaul nem lehet a vételarbol a
kapott gépbeszerzési tamogatast levonni, €s ezen 6sszegnek megfeleléen hasznalatba
venni.

Ugyanigy nem része a beszerzési értéknek a levonhato eldzetesen felszamitott alta-
lanos forgalmi ado, tovabba az altalanos forgalmi adorol szold térvény szerint ellen-
érték aranyaban megosztott eldzetesen felszamitott altalanos forgalmi ado le nem
vonhato hanyada.

Ingatlan beszerzésekor a felsoroltakon tilmenden a beszerzési érték részét képezi
a vagyonszerzési illeték, illetve a kiilonb6z0, jogszabalyon alapulo hatosagi igazgatasi,
szolgaltatasi dijak 0sszege.

Az Szvt. 48. § (5) bekezdése szerint, ha a vallalkozas olyan épitési telket (foldterii-
letet) szerzett be, amelyen épiilet, épitmény talalhato, és ha az épiiletet, az épitményt
rendeltetésszeriien nem veszik hasznalatba (az épiilet, épitmény rendeltetésszerien
nem hasznosithato), akkor az épiilet, épitmény beszerzési, bontasi koltségeit, tovabba
a vasarolt teleknek épitkezésre alkalmassa tétele érdekében végzett munkak koltsége-
it, raforditasait a telek (a foldteriilet) értékét noveld beszerzési koltségként kell elsza-
molni a telek (a foldteriilet) bontas utani (az iires telek) piaci értékének megfeleld
Osszegig, az ezt meghalado koltségeket, raforditasokat a megvalosuld beruhazas
(az épiilet, az épitmény) bekeriilési (beszerzési) értékeként kell figyelembe venni.

Az ingatlan beszerzési értékében figyelembe kell venni az ingatlan értékébe - szer-
z6dés alapjan - beszamitott, korabban a bérleti jog megvasarlasa cimén fizetett, bér-
leti jogként kimutatott (még le nem irt) osszeget [Szvt. 48. § (4) bek.].

Az ingatlanok kozott 1€év6 vagyoni értékii jogokat is targyi eszkdzként kell kimutat-
ni. A torvény részletezi az ide tartozo vagyoni értékud jogokat. A 26. § (3) bekezdése
szerint az ingatlanokhoz kapcsolddo vagyoni értékd jogok kiiléndsen: a foldhaszna-
lat, a haszonélvezet €s hasznalat, a bérleti jog, a szolgalmi jog, az ingatlanok rendel-
tetésszerl hasznalatahoz kapcsolodo - jogszabalyban nevesitett - hozzajarulasok
megfizetése alapjan szerzett hasznalati jog, valamint az ingatlanhoz kapcsolodo
egyéb jogok. (Az el6bbiekben emlitett hozzajarulasok lehetnek példaul a viz- és csa-
tornahasznalati hozzajarulas, a villamosfejlesztési hozzajarulas, a gazeloszto vezeték-
re vonatkozo halozatfejlesztési hozzajarulas stb.)

Az esemény szamviteli elszamolasa
Targyi eszkozok beszerzésének elszamoldsa
A vételar elszamolasa

T 161. Befejezetlen beruhazasok - K 455. Beruhazasi szallitok

Az altalanos forgalmi adé elszamolasa

T 466. Elozetesen felszamitott afa - K 455. Beruhazasi szallitok (ha levonhatd)

T 161. Befejezetlen beruhazasok - K 455. Beruhazasi szallitok (ha nem levonhato)

Az utdlag kapott, szamlazott engedmények elszamolasa
T 455. Beruhazasi szallitok - K 161. Befejezetlen beruhazasok

A beszerzéshez kapcsolodo szallitasi koltség, kapcsolddo afa elszamolasa
T 161. Befejezetlen beruhazasok - K 455. Beruhazasi szallitok
T 466. Elozetesen felszamitott afa - K 455. Beruhazasi szallitok (ha az afa levonhato)
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A beszerzéssel kapcsolatos adok, illetékek, termékdij elszamolasa

T 161. Befejezetlen beruhazasok - K 463. Koltségvetési befizetési kotelezettségek

A beszerzéshez kapcsolodo vamteher elszamolasa

T 161. Befejezetlen beruhazasok - K 465. Vamhatdsaggal szembeni kitelezettségek
elszamolasi szamla

A tételek pénziigyi rendezése
T 45-47. Rovid lejaratu kotelezettségek - K 38. Pénzeszkozok

Mikrogazdalkodoi eltérés

Mikrogazdalkodok esetén a targyi eszk6zok bekeriilési értékének nem részei egyes,
a szamviteli torvény altal eldirt tételek. A Kedves Olvaso errél bdévebben a
»Mikrogazdalkodoéi szamvitel” cimu fejezetben (7501) tajékozodhat.

Szamviteli tanacsadoé

Telekvasarlas szamviteli elszamolasa 4943
(A Szamviteli tanacsadé 2010. novemberi szamaban megjelent cikk hatalyositott
valtozata.)

A véllalkozasok tobbféle hasznositasi céllal vasarolhatnak foldterlletet. A vasarolt fold-

terlleten kialakithatnak épitési telkeket, és ezeket értékesithetik, vagy a kialakitott

telekre éplleteket, lakasokat épitenek, és a lakasokat értékesitik a telekhanyaddal

egyltt, vagy sajat termeld, szolgaltatd, kereskedelmi vagy egyéb gazdasagi tevékeny-

séglik végzése érdekében sziikséges éplileteket, épitményeket hoznak létre rajta.

1. Foldteriilet vasarlasa telekértékesités céljabol

Ha egy vallalkozas azzal a céllal vasarol foldtertiletet, hogy azon tobb épitési telket
alakitson ki, majd azokat ertékesitse, akkor a vasarolt foldteriilet beszerzesi értékét
- hiszen értékesitési céllal vasarolta - a készletek kozott, aruként kell kimutatni.

A telek kialakitasanak esetlegesen felmertld, a telek értékéhez hozzakapcsolhato,
onallo eszkdzként ki nem mutathato tételeit a telek (aruként kimutatott) ertékének néve-
kedéseként kell elszamolni. Ezeket a munkalatokat a vallalkozas megrendelheti, és
akkor a munkalatokat elvégzd vallalkozas szamlaja szerinti értékkel kell névelni a
beszerzési értéket, vagy sajat vallalkozasban alakitja ki a telkeket, és akkor az ennek
soran felmerllt koltségek, raforditdsok képezik a bekerilési értéket noveld tételek
korét. (A sajat, illetve a mas vallalkozasok altal elvégzett munkalatok vegyesen is eléfor-
dulhatnak természetesen.) A telekkialakitas (az értékesitésre kerlld telek létrehozasa)
tehat nem valik sajat termelésli készletté, annak felmerlld tételeit az arukészletek
kozott kell gydijteni, és az értekesitéskor onnan kell annak konyv szerinti értékét eladott
aruk beszerzeési értékeként elszamolni. (A szamviteli elszamolasi eljaras megegyezik
azzal, amikor egy-egy nagyobb egységben vasarolt arucikket a vallalkozasnal feldara-
bolnak, kisebb kiszerelésbe csomagolnak, szeletelnek stb. Ekkor szintén nem mindsul
a vallalkozas tevékenysége késztermék-eléallitasnak, hanem a tevékenységgel kapcso-
latban felmertlt kéltségekkel, raforditasokkal a vasarolt készlet bekeriilési értékét kell
megnovelni.)

2. Foldteriilet vasarlasa lakasértékesités céljabol

Ha a vallalkozas azzal a céllal vasarol foldtertiletet, hogy azon lakasokat épitsen, és
azokat fogja értékesiteni, akkor a vasarolt foldterllet beszerzési értékét szintén a kész-
letek kozott, aruként kell kimutatni. A telek kialakitasanak esetlegesen felmertilo, a telek
értékéhez hozzakapcsolhatd, 6nalld eszkozként ki nem mutathato (sajat vagy idegen
vallalkozasban veégzett) tételeit a telek (aruként kimutatott) értéekének névekedéseként
kell elszamolni. A telkek az elkészliilt felépitménnyel egylitt, de 6nalld eszkdzkent (kilon
tételben) kertilnek értékesitésre, aru jellegliiket nem veszitik el. A lakasok értékesitése-
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kor a lakasokhoz tartozo telekhanyad el6z6ek szerint kialakitott (konyv szerinti) érteket
kell eladott aruk beszerzési ertékekent elszamolni.

3. Foldteriilet vasarlasa épiilet Iétrehozasa és sajat hasznositasa céljabol

Amennyiben a vallalkozas azeért vasarol foldterlletet, hogy azt sajat gazdasagi teve-
kenysege céljaira tartosan hasznositsa (példaul gazdasagi eplleteket épitsen fel rajta),
a foldterllet beszerzési értékének elszamolasa beruhazasként torténik. A telek-
kialakitasanak esetlegesen felmertilé, a telek értékéhez hozzakapcsolhato, 6nallo
eszkozként ki nem mutathatd tételeit a telek (beruhazasként kimutatott) értékének
novekedéseként kell elszamolni. A telek aktivalasara legkorabban annak birtokbavéte-
lekor lehet, legkésébb a telekkialakitas munkalatainak befejeztekor, illetve az
éplletberuhazas megkezdéseéig kell sort keriteni. A telek ingatlanok kozotti kimutatasa
tehat nem a telken felépitett, elkészllt éplilet hasznalatbavételekor torténik, hiszen a
telket mar az épitkezéshez is hasznalatba kell venni.

Ha a megvasarolt telken a vallalkozas szandékai szerint lebontando, hasznalatba
nem vett épllet talalhatdé (mert példaul az épllet, épitmény rendeltetésszerlien nem
hasznosithato), akkor az éplilet, epitmény beszerzési, bontasi koltsegeit, raforditasait,
tovabba a vasarolt teleknek épitkezésre alkalmassa tétele érdekében vegzett munkak
koltsegeit, raforditasait a telek (a foldterulet) erteket néveld beszerzési koltsegkent kell
elszamolni a telek (a foldteriilet) bontas utani (az Ures telek) piaci értékének megfeleld
Osszegig. A telek piaci értékét meghalado koltségeket, raforditasokat a megvalosuld
beruhazas (az épllet, az épitmény) bekertlési (beszerzési) értékekent kell figyelembe
venni. (Ha az éplletberuhazas a bontas lizleti évében nem kezddédik el, akkor az elébbi,
a telek piaci értékét meghalado 6sszeget a beruhazasok kozott kell kimutatni a mérleg-
ben.) Ha a megvasarolt telket annak épitkezésre alkalmassa tételét kovetéen értékesi-
tik, akkor a telek piaci értékét meghaladé - éplletbeszerzéssel, bontassal kapcsola-
tos - koltségeket a targyévi eredmény terhére kell elszamolni.

Az épliletbontas elszamolasa

(A Szamviteli tanacsado 2017. decemberi szamaban megjelent cikk hatalyositott
valtozata.)

A vallalkozasi tevékenység alapvetéen valamilyen tobbletérték eldallitasara iranyuld
tevékenység. A tulajdonosok a céglket azért hozzak létre, hogy annak tevékenységé-
vel olyan szolgaltatasokat nyujtsanak, vagy olyan termékeket allitsanak eld, amelyekben
hozzaadott értéket teremtenek: a cég altal felhasznalt eréforrasok segitségével létreho-
zott érték tdbb, mint a felhasznalt eréforrasok értékének dsszege.

Ennek megfeleléen a szamviteli elszamolasok is jellemzéen az értékgyarapitas, a
novekedés, épités, eldallitas témakaoret érintik, mint a gazdalkodok legjellemzdbb teve-
kenységi kore. Még a veszteséggel mikodo tarsasagok jelentés részérdl is elmondha-
t6, hogy mikodése soran megkisérelt tobbletértéket letrehozni, de a tevékenyseg
koltsége meghaladta annak bevételeit.

Viszonylag kevés olyan gazdasagi esemeény adodik, amikor egy cégnek a miikddése
azt diktalja, hogy egy mar létrehozott erteket semmisitsen meg, romboljon le. Ezekben
az esetekben a hosszabb tavu, jelentésebb célok elérése érdekében allhat el6 az a
gazdasagi racionalitas, amely megkivanja mar létrehozott javak elpusztitasat. Idetartoz-
hatnak jellemzé példaként az egyes selejtezéshez kapcsolodd megsemmisitések,
valamint a cimben is emlitett bontasi munkalatok.

A bontasi munkalatok kilonlegessége a fentieken tul, hogy mindamellett, hogy mar
|étrehozott javak megsemmisitésére iranyulnak, maga a tevékenység is meglehetésen
koltséges. Adodik tehat a kérdés, hogy hogyan kell elszamolni a szamvitelben egy
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olyan tevekenység koltségeit, amelynek célja a vallalkozas tulajdonaban lévé egyik
eszkdz megsemmisitése.

A valasz, azaz a szamviteli elszamolas, attol fligg, hogy milyen indokkal és milyen
jovobeli szandekkal kerlil sor egy épllet bontasara. A szamviteli torvényben leirt -,
illetve abbol kikovetkeztethetd - elszamolasi modok alapjan az éplletek bontasanak az
alabbi eseteit érdemes megkulonbdztetni:

- Ujonnan vasarolt telken lévé épllet elbontasa, hasznalatbavétel nélkdl;

- korabban mar hasznalatba vett éplilet elbontasa feleslegessé valas okan;

- korabban mar hasznalatba vett épllet elbontasa egy Uj épitkezés miatt;

- mar meglévo épllet atalakitasi munkalatai soran felmertilt bontasi munkalatok.

1. Ujonnan vasarolt telken 1évé épiilet elbontasa, hasznalatbavétel nélkiil

A gazdasagi életben eléfordul, hogy olyan telkek adasvétele torténik, amelyek kap-
csan egyertelmd, hogy az Uj tulajdonos azt egy Uj éplilet felépitésére fogja hasznalni,
azonban azon még épliletek allnak. Az Uj tulajdonos szamara a legcélszer(ibb, ha mar
az elado ,,megtisztitja” a tertiletet az olyan, ott maradt, gazdasagosan mar nem hasznal-
hato épliletektdl, amelyek az Uj épitkezest akadalyozzak. Ha az elado ezt mégsem teszi
meg, akkor az adasvetelt kovetden a bontasi feladatok a vevére harulnak. Az ilyen telkek
eseten a piacon is megfigyelhet6 az a jelenseg, hogy dragabbak a teljesen ures telkek,
mint a néhany éreg, nem hasznalhato éplletet tartalmazo telkek. A ketté ar kozotti
kilénbséget éppen a bontas varhato koltsége okozza.

Ezt az Osszefliggést a szamviteli torvény az aktivalasi szabalyok kdzé is beemelte.
A bontas itt tulajdonképpen a telek értékét noveli arra a szintre, amibe tresen kertlt
volna. A szamwviteli torvény 47. §-anak (5) bekezdése szerint ,,épitési telek (foldtertilet)
és rajta lévé éplilet, épitmeény egyidejli beszerzése esetén, amennyiben az épliletet,
az épitményt rendeltetésszeriien nem veszik hasznalatba (az éplilet, épitmény ren-
deltetésszerlien nem hasznosithatd), akkor az éplilet, épitmény beszerzési, bontasi
kéltségeit, tovabba a vasarolt teleknek épitkezésre alkalmassa tétele érdekében
végzett munkak koltségeit, raforditasait a telek (a foldtertilet) értékét nével6 beszer-
zési kbltségkeént kell elszamolni”. A jogalkot6 arra is forditott figyelmet, hogy egy tul
dragan elvegzett bontas miatt a telek ertéke a fenti szabaly miatt ne emelkedhessen az
Ures telkek ertéke fole, ezert a telek bekertlési ertékét csak a piaci ertéeknek megfele-
16 6sszegig lehet ndvelni, ezt kdvetdéen a bontasi koltségeket a megvaldsuld beruhazas
bekerllési értekében kell figyelembe venni.

A fenti szabaly talan egyetlen gyenge pontja az idéhorizonton térténd értelmezése.
Természetesen, ha a telek vasarlasa, a bontas és az Uj beruhazas megkezdése kozvet-
len egymas utan torténik, akkor a szabaly egyértelmU és jol alkalmazhato. A gyakorlat-
ban azonban el6fordulhat, hogy a telek vasarlasa és a bontasi munkak kozott akar évek
is eltelnek, hiszen amig az Uj beruhazas megkezdése nem kertil belathato kozelségbe,
addig a régi éplleteket is érdemes meghagyni, mivel a bontasi koltségek megtértilése
még tavoli. A torvény ebbdl a szempontbdl ,,csak” annyit ir eld, hogy a fentiek akkor
alkalmazhatoak, ha az éplleteket még nem vették rendeltetésszerlien hasznalatba.
Feltételezve, hogy ezek valoban mar hasznalhatatlan éplletek, eléfordulhat, hogy akar
évekig allnak hasznalatlanul a vallalkozas tulajdonaban (és kényveiben), mielétt a bon-
tasra sor kertl. Megitéléesiink szerint a fenti 47. § (5) bekezdés ebben az esetben is
alkalmazhato. Azonban a koherencia ugy marad fent, ha a hasznalatba nem vett ingat-
lan a vasarlastol a bontasig a térvénynek megfeleléen a Beruhazasok kozott szerepel.

Fontos megemliteni, hogy ha a bontasra évekkel késébb kerll sor, akkor az aktiva-
lasi érték maximumaként megjelolt Gres telek piaci értékét természetesen nem az
eredeti vasarlas idépontjara kell vizsgalni, hanem a bontas, és a bontasi koltség telekre
aktivalasanak idépontjaban.
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Szintén lehetdség van iddbeli csuszasra a bontas és az Uj éplilet munkalatainak
megkezdése kozott. Ha a bontasi kdltség aktivalasaval a telek piaci értéke meghaladna
az Ures telkek értékét, akkor a tobbletet az Uj épllet értéekében kell figyelembe venni.
Igaz ez akkor is, ha az Uj épitkezés csak joval a bontas utan kezdédik meg, hiszen itt
sem tartalmaz a térveny idébeli kikotéseket. Ebben az esetben a beruhazas megkez-
déséig a bontasi koltségek a Beruhazas szamlan szerepelnek.

2. Korabban mar hasznalatba vett épiilet elbontasa feleslegessé valas okan

A fentiektél merdben elterd eset, ha a vallalkozas egy mar korabban hasznalatba vett
épuletét nem kivanja tovabb hasznalni, és a fenntartasi koltségek elkerllése okan (vagy
egyéb okokbdl, pl. tereprendezés) lebontja azt. A térvény ezt az esetet kilon nem
nevesiti, azaz az egyébként érvényes szamviteli szabalyok szerint kell eljarni. Ez azt
jelenti, hogy ha az adott épliletnek a bontas idépontjaban még volt konyv szerinti érte-
ke, akkor azt a torvény 53. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan terven fellli érték-
csokkenéskeént le kell irni. Ezt kovetéen a mar értékkel nem biro épliletet ki kell vezetni
a konyvekbdl. Amennyiben a bontas soran értékkel bird hulladékanyagok is keletkez-
nek, ugy azok értékével az elszamolt terven fellli raforditast csokkenteni kell. A bontasi
koltségek ebben az esetben a targyév koltségeiként fognak megjelenni.

3. Korabban mar hasznalatba vett épiilet elbontasa egy uj épitkezés miatt

Egy Uj épitkezés miatt is sor kerllhet egy mar hasznalatba vett éplilet elbontasara.
Az eddig ismertetett két szabaly alapjan azt gondolhatnank, hogy ez a valtozat a kettd
otvozetekent kezelhetd. Azaz az éplilet konyv szerinti értékét terven fellli ertekcsokke-
nesként kell kivezetni, mig a felmerilt bontasi koltségek az Uj beruhazas bekertilési
ertekét fogjak novelni. Megitélésem szerint ez lenne a helyes megoldas, azonban
- tekintve, hogy ez a kezelés eltér az altalanostol - az alkalmazasahoz a szamviteli
torvény idevonatkozo konkrét eldirasa lenne sziikséges. A torvény foglalkozik is ezzel a
témaval a 47. § (6) bekezdésében, azonban némi bizonytalansagot is hordoz magaban
az ott leirt szabaly. A torvény szerint ,,egy adott beruhazas miatt lebontott és ujraépi-
tett éplilet, épitmény bontasanak koltségeit az adott beruhazas bekertilési (beszer-
zési) értékébe be kell szamitani. Az ujraépités koltsége az djraépitett eszk6z beke-
rilési (beszerzési) értékének mindsul”.

Abban az esetben tehat, ha az éplilet elhelyezkedése akadalyozta az Uj beruhazas
megépitését (,utban volt”), és emiatt el kellett bontani, majd egy masik helyen ujraépi-
teni, akkor a térvéeny egyertelmlien eldirja, hogy a bontas koltségeit az Uj beruhazas
bekertilési értékében kell figyelembe venni. (Az Ujra megéepitett éplilet koltségei terme-
szetesen az Uj ingatlan értekébe kertlnek.) Nem vilagos azonban, hogy mi volt a jogal-
koto ceélja azzal, hogy kilon kiemelten szabalyozta ezt az esetet. Miért kellene masho-
gyan kezelni egy Uj beruhazas miatt elbontott régi éplilet bontasi koltségeit akkor, ha azt
az épuletet mashol Ujra felépitik, mint akkor, ha az elbontott épliletet mar nem épitik fel
Ujra (mert példaul a funkcidinak majd az Gjonnan épuilé beruhazas ad helyet)?

Ez sajnos kovetkezetlenség a szabalyozasban, ami - mint minden esetben - bizony-
talansagot szlil a jogalkalmazas soran. Ha tehat az elbontott épulet nem ker(l ujraépi-
tésre, akkor nincs olyan jogszabalyhely, amely megengedné a tarsasagnak, hogy a
bontas koltségeit az elbontas utan megvalositott beruhazas bekertilési értekébe besza-
mitsa. igy vagy koveti az altalanos szabalyokat és a bontast kéltségként szamolja el (egy
esetleges adodellendrzés soran ezzel mindenképp kényelmetlen kérdések elé nézve),
vagy a konywvizsgaldjaval egyeztetve eltér a torvény szabalyaitol [4. § (4) bekezdés]
annak érdekében, hogy a valos, megbizhato dsszkepet bemutathassa.

Egy példaval szemléltetve a fenti ellentmondast: Ha egy vallalkozas az ipari tertletén
készlil6 nagy iparcsarnok beruhazas kapcsan az utban levé portaéplletet elbontja es
egy masik helyen, masik bejarat mellé felépiti, akkor a bontas koltsége bekerll az ipar-
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csarnok bekerllési értékébe. Ha nem épit Uj portaéplletet (mert az iparcsarnokban
lesz portahelység kialakitva), akkor a bontasi koltség nem kerll be az iparcsarnok
értékébe. Ez nyilvanvaléan nem kovetkezetes szabaly ebben a formajaban.

4. Mar meglévo épiilet atalakitasi munkalatai soran felmeriilt bontasi munka-
latok

A bontas témakadrével kapcsolatban a gyakorlatban felmertilnek olyan kérdések is,
amelyek az atalakitasi munkalatokhoz kapcsolodo, azokat megel6zé bontasi munkak
koltségeire vonatkoznak. Ha egy éplleten felujitas, atalakitas tortenik, akkor sok eset-
ben miszaki okokbdl bizonyos részegységeket el kell bontani. Azonban ezekben az
esetekben maga az éplilet tovabb mikaodik, sét varhatéan a munkak befejeztével maga-
sabb értéket, jobb szinvonalat fog képviselni. Az ilyen keretek kdzott felmerdilt bontasi
koltségek a felujitas részének tekinthetdk, és mint ilyenek, az éplilet értékét noveld
tételként kell konyvelni 6ket.

Lathato, hogy a bontasi munkalatok konywviteli kezelése tobb modon is torténhet,
attol fliggdéen, hogy milyen keretek kozott valosult meg a bontas. Akar targyévi koltség-
ként elszamolva, akar eszkdzok értékébe beéplilve a felmerllt koltségekrol a tarsasag
azt feltételezi, hogy azok megtériinek a vallalkozasi tevékenység eredményében,
hiszen ebbéli reménye nélkil egy cég sem semmisitené meg a korabban megszerzett
eszkozeit.

Targyi eszkozok értékesitése

Az esemény leirdsa, bemutatdsa

A vallalkozas nemcsak a készleteit, hanem az egyéb eszkozeit is értékesitheti. Targyi
eszkoz értékesitésérol akkor beszéliink, ha a vallalkozas valamely mar aktivalt (hasz-
nalatba vett) targyi eszkozét, vagy folyamatban 1évO (befejezetlen) beruhazasat koz-
vetleniil értékesiti. Az értékesités a targyi eszkozért kapott, szerzédés szerinti bevétel
elszamolasat, illetve a targyi eszkoz allomanybdl torténd kivezetését, valamint a
bevétel €s a kivezetett érték kozotti kiilonbozet elszamolasat eldjeltol fiiggden bevé-
telként vagy raforditasként. A konyvelés a gyakorlatban vagy a bevétel és a konyv
szerinti érték bevétel- és raforditasszamlara torténd, teljes Osszegli elszamolasaval és
az eredményszamlak (a kisebbik eredménytényezd Osszegében torténd) osszevezeteé-
sével, vagy technikai szdmla alkalmazasaval torténhet.

Amennyiben a targyi eszkozt kozvetlenill azutan értékesitik, miutan kivontak a
termelésbol, akkor kell igy eljarni. Ha a targyi eszkdzt a hasznositasi céljanak megval-
tozasa utan nem értékesitik (illetve arra kozvetlen szandék sincs), akkor a targyi esz-
kozt at kell sorolni a forgoeszkdzok (készletek) kozé, és az esetleges késObbi értéke-
sitésekor a készletek értékesitésére vonatkozo szabalyokat kell ra alkalmazni.

A targyi eszkoz értékesitésekor az értékesités napjaig terjedd idészakra a terv sze-
rinti értékcsokkenési leirast el kell szamolni, majd annak Osszegét - az esetlegesen
korabban elszamolt terven feliili értékcsdkkenéssel, a terven feliili értékcsokkenés
visszairasaval egyiitt - az eszk6z brutto értékét csokkent6 tételként kell elszamolni
(Osszevezetni). A targyi eszkdznek ezen elszamolasi 1épések utan kialakulo konyv sze-
rinti (nettd) értékét kell kivezetni és Osszevetni a targyi eszkozért kapott ellenértékkel.

A targyi eszkoz kozvetlen értékesitése nem tartozik a vallalkozas f6 tevékenységé-
be, ezért annak nyeresége az egyéb bevételek, vesztesége az egyéb raforditasok kozott
szamolando el.

Targyi eszkozok értékesitése a szamviteli torvényben
A targyi eszkoz értékesitésével kapcsolatos eredményhatast az tizemi eredményen
beliil, de nem az értékesitéshez kapcsolodo arbevételként és raforditasként
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(elabéként), hanem egyéb tételként kell megjeleniteni. Az Szvt. 77. § (3) bekezdés
e) pontja szerint a targyi eszkoz értékesitése esetén az értékesitésbol szarmazo bevé-
tel és a konyv szerinti érték kiilonbozetét, amennyiben a bevétel meghaladja a konyv
szerinti értéket, az értékesitéskor egyéb bevételként kell elszamolni.

A targyi eszkozt értékesitéskor a konyvekbdl ki kell vezetni, az Szvt. 81. §-a (3)
bekezdés ¢) pontja szerint a targyi eszk0z értékesitése esetén az értékesitésbol szar-
mazo bevétel és a konyv szerinti érték kiilonbozetét, amennyiben a konyv szerinti
érték meghaladja a bevételt, az értékesitéskor az egyéb raforditasok kozott kell elsza-
molni.

A targyi eszkoz értékesitésére vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni - az Szvt.
77. § (3) bekezdés e) pontja szerint - akkor is, ha a targyi eszkozt

- valamilyen fennallo kotelezettség teljesitése fejében,

- csereszerzodés keretében,

- gazdasagi tarsasagnal a jegyzett tOkének tokekivonassal torténd leszallitasakor a
bevont részvények, lizletrészek, vagyoni betétek ellenében

adjak at. Ez esetekben a szamlazott, a csereszerzodés, a megallapodas, a létesitd
okiratban, annak moddositasaban szerepld, altalanos forgalmi adét nem tartalmazoé
értéket kell Osszevetni a kivezetett konyv szerinti értékkel és kiillonbozetet eldjeltol
fliggéen egyéb bevételként vagy egyéb raforditasként elszamolni.

A bevétel vagy a raforditas elszamolasakor a szerzédés, megallapodas szerinti tel-
jesités idépontja a meghatarozo, ez donti el, hogy melyik tizleti évre kell kdnyvelni
ezen tételeket.

Az esemény szamviteli elszamolasa

Targyi eszkozok értékesitésének elszamoldsa

A konyvelés négy logikai 1épésben oldhato meg:

a) Az értékcesokkenés kivezetésének elszdmoldsa

A targyi eszkoz értékesitésig elszamolt terv szerinti értékcsokkenésének kivezetése

T 129-159. Targyi eszkdzok terv szerinti - K 12-15. Targyi eszk6zok

értékcsokkenése
A targyi eszkoz értékesitésig elszamolt terven feliili értékcsokkenésének kivezetése
T 128-158. Targyi eszkdzok terven feliili - K 12-15. Targyi eszkdzok

értékesokkenése

b) A netto érték kivezetése a tdargyi eszkozok dallomdnydbol
A targyi eszk6z fennmaradd konyv szerinti (netto) értékének kivezetése
T 861. Ertékesitett immaterialis javak, targyi - K 12-15. Targyi eszkozok
eszkOzOk eladasi ara és konyv szerinti
értéke kozotti negativ kiilonbozet
c) A bevetel elszamoldsa
Az értékesités bevételének elszamolasa
T 368. Kiilonféle egyéb kovetelések - K 961. Ertékesitett immaterialis javak, targyi
eszkozok eladasi ara és kdnyv szerinti
értéke kozotti pozitiv killonbozet

A kapcsolodé fizetendé altalanos forgalmi adé elszamolasa

T 368. Kiilonféle egyéb kovetelések - K 467. Fizetendé altalanos forgalmi ado

A pénziigyi rendezés

T 38. Pénzeszk6zok - K 368. Kiilonféle egyéb kovetelések

d) A bevétel és a rdforditds dsszevezetése a kisebbik dsszegében

T 961. Ertékesitett immaterialis javak, targyi - K 861. Ertékesitett immaterialis javak, targyi
eszkozok eladasi ara és konyv szerinti eszkozok eladasi ara és kdnyv szerinti

értéke kozotti pozitiv kiilonbozet értéke kozotti negativ kiilonbozet





